PMV - Società del patrimonio per la mobilità veneziana - S.p.A.

Via Martiri della Libertà n. 396

30174 Mestre – Venezia

DOCUMENTO COMPLEMENTARE

"DISCIPLINARE DI GARA"
PER ALIENAZIONE BENI IMMOBILI MEDIANTE ASTA PUBBLICA
Il presente disciplinare, che costituisce parte integrante e sostanziale dell’Avviso d’Asta, fornisce ulteriori indicazioni al concorrente in merito alle modalità e forme necessarie per la presentazione dell'offerta.
1. SOGGETTO ALIENANTE: PMV S.p.A., Via Martiri della Libertà n. 396, 30174 – Mestre (VE) Tel. 041/2722330 - Fax 041/2722329.
2. OGGETTO: vendita/alienazione a corpo e nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, di bene immobile (terreno e annessi fabbricati) siti nel Comune di Venezia così identificati: Area di via Torino, 2 – Mestre censita al N.C.E.U. alla zona 9, partita 3784, sezione ME, foglio 18, mappali 211 – 212 – 434 – 1660 – 1661 – 1864. Il punto 4 dell’ allegato C1 riporta: Catasto dei fabbricati – Comune di Venezia – Sezione di Mestre Foglio M/18 Mappale 211/1 + 434/1 + 1864 – Corso del Popolo n. 25, P.T. /1 – Z.C. 9 – Cat. D/7 – R.C. Euro 36.022,87; Mappale 211/2 + 434/2 – via Torino n. 2, P.T. – Z.C. 9 – Cat. D/7 – R.C. Euro 47.643,15, oggi aggiornati e identificati al N.C.E.U. nel:

· mappale 211 per mq. 31.426;
· mappale 2425 (ex mappale 911 e 2544) per mq. 695;
come meglio descritti e individuati nella “Relazione Tecnica Descrittiva” e nelle planimetrie ivi allegate, a disposizione presso gli uffici di PMV S.p.A. di Mestre, al prezzo di € 60,00 (sessanta/00) comprensivo di IVA, da versare al momento del ritiro, unitamente ai dati necessari all’emissione della relativa fattura. 
3. PREZZO A BASE D'ASTA: € 14.050.000,00 (quattordicimilionicinquanta-mila/00), oltre IVA al 20%, tasse ed imposte come per legge.
L’importo è comprensivo del prezzo del compendio immobiliare, delle spese ed oneri sostenuti da PMV S.p.A. per il progetto di bonifica redatto dalla Golder Associates S.r.l. di Torino. Saranno, inoltre, a carico dell’acquirente: 

a) i costi di bonifica bellica stimati in Euro 130.000,00 (centotrentamila/00) oltre IVA. L’acquirente avrà facoltà, ove lo ritenga, di avvalersi della CO.VE.SMI. (Consorzio Vecchi Sminatori) di Ostiglia (MN), già autorizzata dalla competente Autorità Militare.

Le autorizzazioni dell’Autorità Militare sono contenute nella “Relazione Tecnica Descrittiva” – Allegato n. 8 e vengono messe a disposizione dell’acquirente.

b) le spese e gli oneri relativi alla esecuzione delle opere di bonifica e trattamento dei terreni inquinati, stimati in Euro 4.528.500,00 oltre IVA come da progetto – Allegato n. 11 alla “Relazione Tecnica Descrittiva”, nel rispetto delle prescrizioni impartite dalla Conferenza di Servizi Decisoria ex art. 14 ter della Legge 241/1990 e ss.mm.ii. relativa al Sito di Interesse Nazionale di "Venezia - Porto Marghera" del 20.10.06.
4. MODALITA' DI AGGIUDICAZIONE E DISCIPLINA APPLICABILE
L'asta sarà eseguita con il metodo delle offerte segrete in aumento da confrontarsi con il prezzo a base d'asta.

L'aggiudicazione avverrà a favore di chi avrà offerto il prezzo più vantaggioso, purché migliorativo rispetto a quello a base d'asta.

Non sono ammesse offerte alla pari o in ribasso.
Nel caso di offerte uguali, si procederà ai sensi dell'art. 77, del R.D. n. 827/1924.

5. DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Trattasi di terreno con insistenti fabbricati ad uso uffici, officine, parcamento sito in Mestre, Area di via Torino, 2 – censita al N.C.E.U. alla zona 9, partita 3784, sezione ME, foglio 18, mappali 211 – 212 – 434 – 1660 – 1661 – 1864. Il punto 4 dell’allegato C1 riporta: Catasto dei fabbricati – Comune di Venezia – Sezione di Mestre Foglio M/18 Mappale 211/1 + 434/1 + 1864 – Corso del Popolo n. 25, P.T. /1 – Z.C. 9 – Cat. D/7 – R.C. Euro 36.022,87; Mappale 211/2 + 434/2 – via Torino n. 2, P.T. – Z.C. 9 – Cat. D/7 – R.C. Euro 47.643,15, oggi aggiornati e identificati al N.C.E.U. ne:

· mappale 211 per mq. 31.426;
· mappale 2425 (ex mappale 911 e 2544) per mq. 695.
6. OFFERTA: TERMINE, INDIRIZZO DI RICEZIONE, MODALITA' DI PRESENTAZIONE E DATA DI APERTURA DELLE OFFERTE:
L'offerta deve pervenire in plico chiuso a mezzo del servizio delle Poste Italiane S.p.A. o mediante consegna diretta in plico chiuso al seguente indirizzo: PMV S.p.A., via Martiri della Libertà n. 396 – Mestre - Venezia.
L'offerta deve pervenire al suddetto indirizzo entro il termine perentorio delle ore 12.00 del giorno: 16.10.09.

L'apertura delle offerte avverrà in seduta pubblica presso PMV S.p.A., Via Martiri della Libertà n. 396 – Mestre - Venezia, alle ore 12.00 del giorno 19.10.09.

Il recapito del plico è ad esclusivo rischio del mittente. Non fa fede la data del timbro postale.

Le offerte presentate oltre tale termine non saranno prese in considerazione.

Sul plico dovrà essere apposto il nominativo del mittente e la seguente dicitura: "Asta pubblica per la vendita di terreno con annessi fabbricati ubicato in Mestre – Venezia, Via Torino n. 2 della superficie di mq. 32.121". 
Dovrà, altresì, essere apposta in modo chiaro e ben visibile la dicitura "NON APRIRE".
Il plico deve contenere:

A. Una busta chiusa, contenente la Documentazione Amministrativa e recante la dicitura "DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA", nonché il nominativo del/i mittente/i.

B. Una busta sigillata con ceralacca o nastro adesivo, controfirmata sui lembi di chiusura e con l'indicazione del nominativo del/i mittente/i secondo le modalità di cui alla precedente lett. A, contenente l'Offerta Economica e la Proposta irrevocabile di acquisto di immobile e recante la dicitura "OFFERTA ECONOMICA".
7. DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA

L'offerente deve inserire nella busta con la dicitura "Documentazione Amministrativa" la seguente documentazione:
A) Dichiarazione di voler concorrere all’asta pubblica;
B) - se persona fisica: indicazione del codice fiscale e precise generalità (nome, cognome, luogo, data di nascita e residenza);

- se persona giuridica: iscrizione nel registro unico delle imprese della competente Camera di Commercio, con le seguenti indicazioni:

· numero di iscrizione, natura giuridica, ragione o denominazione sociale, sede legale e oggetto dell'attività, generalità e qualifica del titolare in caso di impresa individuale, ovvero di tutti i legali rappresentanti in caso di imprese societarie o consorzi;

· codice fiscale e partita I.V.A.;
· dicitura antimafia o dichiarazione sostitutiva rilasciata dal legale rappresentante al fine di consentire la richiesta, da parte di PMV S.p.A, di "informazione" scritta presso la Prefettura territorialmente competente in conformità alla vigente legislazione in materia di certificazione antimafia;
C) Dichiarazione, a pena di esclusione, sottoscritta nelle forme di cui al D.P.R. 445/00 con la quale l'offerente attesti sotto la propria responsabilità:

1. di non trovarsi in stato di liquidazione, di concordato preventivo o di fallimento, interdizione, inabilitazione e che a proprio carico non sono in corso procedure per la dichiarazione di una di tali situazioni;

2. di non trovarsi in alcuna delle situazioni di cui all’art. 38, comma 1, lett. b), c), d), g), i) ed m).
Tale dichiarazione dovrà essere corredata dalla fotocopia semplice di un documento d'identità del sottoscrittore.
D)    Deposito cauzionale pari ad Euro 702.500,00 (settecentoduemilacinque-cento/00) dell’importo a base d’asta con assegno circolare non trasferibile in numerario ovvero con fideiussione bancaria a prima richiesta scritta e con rinuncia del beneficio dalla preventiva escussione.
E)    Casellario giudiziale del partecipante persona fisica ovvero partecipante persona giuridica, del legale rappresentante e degli amministratori muniti di poteri gestionali.

8. OFFERTA ECONOMICA

L'offerente deve inserire nella busta con la dicitura "OFFERTA ECONOMICA" l'offerta economica redatta in bollo da € 14,62 indicando il prezzo complessivo espresso in cifre ed in lettere che intende offrire per l'acquisto del compendio immobiliare, comprensivo del costo per le spese e gli oneri relativi al progetto di bonifica ed all’esecuzione preliminare delle opere di bonifica bellica.
L’offerta dovrà essere redatta in lingua italiana, sottoscritta con firma leggibile dall'offerente se persona fisica o dal legale rappresentante se persona giuridica.

Si precisa che in caso di discordanza tra il prezzo indicato in lettere e quello indicato in cifre, sarà ritenuta valida l'indicazione più vantaggiosa per l'Amministrazione.
L’offerta economica dovrà essere presentata unitamente alla proposta irrevocabile di acquisto, per sé o per persona da nominare contenente gli impegni di cui all’allegato “modello 1”.

La validità dell’offerta economica è condizionata alla presentazione dell’impegno del proponente di sostenere tutti i costi e gli oneri di esecuzione degli interventi di bonifica ambientale secondo il progetto di bonifica redatto da Golder Associates S.r.l. – Allegato 11 alla Relazione Tecnica Descrittiva – stimati in Euro 4.528.500,00 (quattromilionicinquecentoventottomilacinque-cento/00) e di bonifica bellica stimati in Euro 130.000,00 (centotrentamila/00) oltre IVA .
Nel caso in cui il proponente non adempia all’obbligo della sottoscrizione della proposta irrevocabile di acquisto da allegarsi all’ offerta economica, la proposta si intenderà decaduta e priva di ogni effetto giuridico.
Al riguardo si precisa che:

· PMV S.p.A ha provveduto nel marzo 2009 alla trasmissione al Ministero dell'Ambiente (MATTM), alla Regione Veneto ed a tutti gli altri soggetti interessati il Progetto di Bonifica dell'area datato marzo 2009, predisposto sulla base degli strumenti urbanistici attualmente vigenti, in ottemperanza alle prescrizioni impartite dalla Conferenza di Servizi Decisoria del 20.10.2006;

· PMV S.p.A ha presentato in data 17.3.09 (Allegato n. 10 alla Relazione Tecnica Descrittiva) all’Amministrazione di Venezia una proposta di:

a) Programma di Coordinamento Preventivo (P.C.P.) di iniziativa pubblica relativamente agli Strumenti Urbanistici Attuativi vigenti sull'area in questione (programma di Recupero Urbano ai sensi dell'art. 5 della L.R. Veneto 23/99 e Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica, di cui alla delibera C. C. n. 9 del 24/01/2005, per l'area D4a);

b) Piano di Recupero di Iniziativa Pubblica relativo alle aree di proprietà PMV S.p.A. secondo la procedura di cui all'art. 20 della l.r. 11/2004.

La proposta di variante è stata adottata dalla Giunta Comunale di Venezia in data 30 luglio 2009 con provvedimento n. 427 (all. n. 12). E’ stato predisposto inoltre un nuovo progetto di bonifica secondo le modifiche proposte da parte di PMV S.p.A. agli strumenti urbanistici vigenti per l'area (all. n. 11). In relazione alla positiva adozione della citata variante urbanistica di iniziativa pubblica, il nuovo progetto di bonifica dell'area è stato inoltrato al Ministero dell'Ambiente, in vista della definitiva approvazione in conformità alla vigente legislazione (Legge 241/1990 e ss.mm.ii.) per il Sito di Interesse Nazionale di Venezia Porto Marghera.
9. DISPOSIZIONI VARIE

a) L'apertura delle offerte avverrà presso la sede di PMV S.p.A., in Mestre – Venezia, Via Martiri della Libertà n. 396 alle ore 12.00 del giorno 19.10.09.

b) Aggiudicazione ad unico incanto ed in presenza di una sola offerta, purché valida e congrua.

La gara sarà celebrata presso la sede di PMV S.p.A. in seduta pubblica e sarà presieduta dal Presidente di PMV S.p.A. alla presenza di due testimoni.

Il Presidente, procederà all'accertamento dell'ammissibilità dei partecipanti e provvederà ad escludere dalla gara quelli che avranno presentato il plico a PMV S.p.A. dopo il termine perentorio fissato nel presente bando, nonché nel caso in cui manchino o risultino sostanzialmente incompleti e/o irregolari i documenti richiesti per la partecipazione.

L'aggiudicazione definitiva sarà disposta dal Consiglio di Amministrazione di PMV S.p.A. con proprio atto deliberativo.
PMV si riserva, in ogni caso e per qualsiasi motivo, la facoltà di non procedere ad alcuna aggiudicazione, senza che da ciò possa derivare alcun diritto risarcitorio o indennità a favore dell’aggiudicatario e/o dei partecipanti alla gara.
c) Tutte le spese contrattuali - bolli, imposta di registro -, nonché quelle inerenti alla vendita, ivi incluse quelle notarili, e alla consegna dell'immobile sono a carico esclusivo dell'aggiudicatario, senza diritto di rivalsa ex art. 39 L.R. 8/84.

d) Ai sensi del D.Lgs 196/03 s.m.i. in ordine al procedimento instaurato da questo bando si informa che:

1) le finalità cui sono destinati i dati raccolti ineriscono la scelta del contraente; le modalità di trattamento ineriscono la procedura concorsuale in oggetto. I dati forniti dai concorrenti saranno trattati da PMV S.p.A. esclusivamente per le finalità connesse alla gara e per la stipula del contratto di vendita per rogito notarile. Il conferimento dei dati è, comunque, obbligatorio.
2) i soggetti o le categorie di soggetti ai quali i dati possono essere comunicati sono: 

· il personale interno di PMV che cura il procedimento;

· i concorrenti che partecipano alla seduta pubblica di gara; 

· ogni altro soggetto che abbia interesse ai sensi della L. 241/90 e s.m. e i.;

3) i diritti spettanti all'interessato sono quelli di cui all'art. 13 della D.lgs. 196/03 e ss. mm. e ii., cui si rinvia;

4) oggetto attivo titolare della raccolta dei dati è PMV S.p.A.;
e) Il pagamento del prezzo di vendita dovrà essere effettuato, a pena di decadenza dell’aggiudicazione, al momento della stipulazione dell'atto notarile di compravendita, la cui data sarà comunicata e che, comunque, interverrà entro due mesi dall’approvazione dell’aggiudicazione da parte del Consiglio di Amministrazione di PMV S.p.A. Il deposito cauzionale effettuato a garanzia dell'offerta sarà imputato in conto del prezzo di aggiudicazione;
f) Responsabile del procedimento: dott. Ing. Alessandro Cassone;
g) Ulteriori informazioni ed eventuali chiarimenti circa l'immobile di cui trattasi potranno essere rivolte all’Ing. Alessandro Cassone - Tel.041/2722330, fax. 041/2722329, e-mail: presidenza@pmvspa.it.
IL PRESIDENTE
PMV S.p.A.
Dott. Antonio Stifanelli
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